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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 2018.03.01-0007

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado a Municipio de Rodolfo Fernandes/RN, através
do(a) Fundo Municipal de Assistencia Social, CNPJ-MF, N° 14.768.003/0001-84, denominado
daqui por diante de CONTRATANTE, e do outro lado Francisco Das Chagas de Freitas ,
CNPJ/CPF/MF N° 202.651.314-72, com sede na Rua Rua Inconfidentes, 4819 A, Neopolis,
Natal/RN, de agora em diante denominada CONTRATADA(O), neste ato representado pelo(a)
Sr(a). Francisco Das Chagas de Freitas tém justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

a) O presente Instrumento tem como objeto a Locagdo de imdvel com amplo espago interno, 02
salas, 03 quartos, 02 banheiros, 01 cozinhas, 01 areas de servi¢o e 01 almoxarifado, destinado para
o funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Rodolfo
Fernandes/RN.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
a) Este contrato fundamenta-se no art. 24, inciso X da Lei n° 8.666/93, de 21 de junho de 1993, ¢
suas posteriores alteragdes.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES GERAIS

3.1 - O Locatério declara ter promovido a vistoria do imoével a ser locado recebendo-o em perfeito
estado e obrigando-se:

a) manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para assim o
restituir ao Locador, quando finda ou rescinda a locagdo, correndo por sua conta exclusiva as
despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservacdo de pinturas,
portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagdes elétricas,
torneiras, aparelhos sanitarios, fogdo e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pinta-lo
novamente em sua desocupagdo, com tintas e cores iguais as existentes; tudo de acordo com o
laudo de vistoria assinado e anexado a este contrato, fazendo parte integrante do mesmo;

b) ndo fazer instalagdo, adaptagdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagiio de luminarias, placas,
letreiros e cartazes sem previa obtengdo de autorizag@o, por escrito, do locador;

¢) a ndo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de
igual forma alterar a destinagdo da locagdio, ndo constituindo o decurso do tempo, por si s, na
demora do Locador reprimir a infrag@o, assentimento a mesma;

d) a encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes piiblicos que
forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, corre¢do monetéria e penalidades
decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinag¢des por aqueles
poderes;

e) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptag¢do, devidamente autorizada pelo Locador, repor
por ocasido da entrega efetiva das chaves do imovel locado em estado primitivo, ndo podendo
exigir qualquer indenizagéo;

f) a facultar ao Locador ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que
for para tanto solicitado, bem como no caso do imodvel ser colocado a venda, permitir que
interessados o visitem;

g) na entrega do prédio, verificando-se a infragdo pelo Locatdrio, pagando o aluguel, até a entrega
das chaves;

h) findo o prazo deste contrato, por ocasiio da entrega das chaves, o Locador mandara fazer
vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condi¢des em que foi recebido,
pelo Locatario;

CLAUSULA QUARTA - RESCISAO CONTRATUAL: A infragdo das obrigagdes consignadas
na clausuld) oitgya, sem/prejuizo de qualquer outra prevista em Lei, por parte do Locatario, ¢
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considerada como de natureza grave, acarretando a rescisdo contratual, como o coRnse
e obrigatoriedade de imediata satisfagdo dos consectarios contratuais e legais; %

Paragrafo unico: Caso o objetivo da locagdo vier a ser desapr ';1610?
Poderes Publicos, ficara o presente contrato bem como o Locador, exonerado de todas e quaisquer
responsabilidades decorrentes;

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA E RENOVACAO:

a) A vigéncia deste instrumento contratual sera da data da sua assinatura até 31/12/2018 podendo
ser prorrogado de acordo com a lei.

b) Obriga-se o Locatario a renovar expressamente novo contrato, caso vier a permanecer no
imoével;

CLAUSULA SEXTA — INDENIZACAO E DIREITO DE RETENCA&“

a) Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo Locador, ainda que util ou necesséria, ficara
automaticamente incorporada ao imével, sem prejuizo do disposto na letra “E”, da clausula oitava
deste instrumento, e ndo podendo o Locatario pretender qualquer indenizagdo ou ressarcimento,
bem como argiiir, direito de retengéo pelas mesmas;

CLAUSULA SETIMA — VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagdo estard
sempre sujeita ao Regime do Codigo Civil Brasileiro e a Lei n° 6.649 de 16/05/1979 ficando
assegurado ao Locador todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagdo que vier a ser
promulgada.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das
obrigagdes assumidas neste contrato, €, especialmente do pagamento dos alugueis, assinam o
presente instrumento, na qualidade de fiadores, anteriormente qualificados, e principais pagadores
do Locatério, obriga-se solidariamente com este no cumprimento das clausulas e condi¢des desta
avenca e renunciando, expressamente, ao disposto no artigo 1.491, do Codigo Civil, sendo que tal
responsabilidade perdurara até a entrega efetiva e real das chaves do imdvel, inclusive ocorrendo a
hipétese prevista no paragrafo Ginico da clausula 9%, e, ¢ extensiva a todas e qualquer modifica¢do
na locagdo resultante da aplicagdo do texto legal ou acordo entre as partes.

a) fiadores declaram, expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perdurara at¢ a entrega
das chaves renunciando, desta parte, a faculdade contida no artigo 1.500 do Cédigo Civil;

b) no caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos fiadores, obriga-se o Locatario, a dar substituto
idoneo, a juiza do Locador dentro de 30 dias sob a pena de incorrer em grave infragiio contratual
com o consequente despejo.

CLAUSULA NONA — TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS
a) obriga-se expressamente ao Locador a satisfazer: ao pagamento, por sua conta exclusiva do
consumo de 4gua, luz e esgoto, e demais tributos que recaiam sobre o imovel locado;

CLAUSULA DECIMA — DO VALOR, REAJUSTE E PRAZO PARA OS PAGAMENTOS:
a) O valor total da presente contato ¢ de R$ R$ 7.200,00(sete mil e duzentos reais). conforme
discriminado no quadro abaixo

[tem Material/Servigo Unid. Quantidade | Valor Valor
medida unitario | total
(R$) (R$)
1 1840 - Locagdo de Imovel para MESES | 10 720,00
funcionamento da Secretaria Municipal de 7.200,00
Assisténcia Social.

b) fica convencionado que o LOCATARIO devera fazer o pagamento dos alugueis mensais
pontualmente até o dia 9§ de cada més subsequente ficando esclarecido que, passado este prazo
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estard em mora sujeito s penas impostas neste contrato. Apos o dia 05 do ;QQELN’
vencimento, o(s) LOCADOR(ES) podera(do) enviar o(s) recibo(s) de alugueis
Locagdo para cobranga através de advogado de sua confian¢a, respondendo o g
também pelos honorarios de advogado mesmo que a cobranga seja realizada extra-judralmeatd;
no caso de cobranga judicial, pagard o LOCATARIO também as custas decorrentes;

Paragrafo Unico - Havendo atraso no pagamento, desde que nio decorre de ato ou fato atribuivel
ao Locador, aplicar-se-4 o indice do IPCA, a titulo de compensagao financeira, que sera o produto
resultante da multiplicagdo desse indice do dia anterior ao pagamento pelo nimero de dias em
atraso, repetindo-se a operagdo a cada més de atraso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — CLAUSULA PENAL: O LOCADOR ¢ 0 LOCATARIO
obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as clausulas e condigdes, incorrendo a parte
que infringir qualquer disposi¢do contratual ou legal na multa igual a 5% (cinco por cento) que sera
sempre paga integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido inclusive se verificada
a prorrogagdo da vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndio obsta a rescisdo do contrato pela
parte inocente, caso lhe convier;

a) fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera reajustado toda vez
que ocorrer alteragdo do valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade,
reajustamento esse que serd automaticamente, bem como seu pagamento ndo exime, no caso de
resciso, a obrigagio do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével locado;

b) as partes contratantes elegem o foro da situagdo do imovel, quaisquer que sejam os seus
domicilios.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias de igual teor, na
presenga das testemunhas que igualmente abaixo assinadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

a) As despesas contratuais correrdo por conta da verba do orgamento do(a) CONTRATANTE, na
dotagdo orgamentaria: 306 - 4 . 4002 . 8 . 244 .21 .2.49 . 0 .339036 - Outros Servigos de Terceiros
_ Pessoa Fisica ficando o saldo pertinente aos demais exercicios a ser empenhado oportunamente, a
conta dos respectivos orgamentos, caso seja necessario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

a) O presente contrato podera ser alterado, nos casos previstos no artigo 65 da Lei n.° 8.666/93,
desde que haja interesse da Administragdo do CONTRATANTE, com a apresentagdo das devidas
justificativas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO, BASE LEGAL E FORMALIDADES

a) Este Contrato encontra-se subordinado a legislagdo especifica, consubstanciada na Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993 e suas posteriores alteragdes, e, em casos omissos, aos preceitos de direito
piiblico, teoria geral de contratos e disposi¢des de direito privado.

b) fica eleito o Foro da Comarca de Apodi, como o nico capaz de dirimir as dividas oriundas
deste Contrato, caso nio sejam dirimidas amigavelmente.

¢) Para firmeza g¢epmo prova de haverem as partes, entre si, ajustado e contratado, ¢ lavrado o
presente termo 02 (duas) vias de igual teor, o qual, depois de lido e achado conforme, ¢é
assing arteg contratantes e pelas testemunhas abaixo.
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Artigo 17 — E livre a convengdo do aluguel, vedada a sua
estipulagdo em moeda estrangeira ¢ a sua vinculagdo a variagdo
cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo Unico - Nas locagdes residenciais serdo
observados os critérios de reajustes previstos na legislagdo
especifica.

“Artigo 37 — No contrato de locagdo pode o Locador exigir
do Locatario as seguintes modalidades de garantia:

a) Caugdo  b) Fianga  c¢) Seguro de fianga

Locaticia.

Artigo 42 - Nio estando a locagdo garantida por qualquer das
modalidades, o Locador podera exigir do Locatario o pagamento
do aluguel ¢ encargos até o sexto da do més vincendo.

Artigo 46 — Nas locagdes ajustadas por escrito e por prazo igual
ou superior a trinta meses, a resolugdo do contrato ocorrera findo o
prazo estipulado, independente de notificagéo ou aviso.

Fundo Mun. de Assiste al de Rodolfo Fernandes
CNPJ(MF): 14.768.003/0001-84
CONTRATANTE

Rodolfo Femandej%owm 18. :

Francisco Dag/ChagagAle Freitas
CNPJ/CPF: 202.651.314-72
CONTRATADO(A)
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